
Plan du cours d’économie régionale et 
urbaine

Partie I- Structures et dynamiques territoriales

Chapitre 1 : Théories du développement régional

Chapitre 2 : Urbanisation et développement économique 

Partie II- Analyse économique urbaine

Chapitre 3 : La structure des villes 

Chapitre 4 : Economie du logement



Chapitre II Urbanisation et Développement 
économique

› Objectif : comprendre les aspects économiques 
de l’urbanisation

› Trois parties
• L’urbanisation en perspective

• Les fondements économiques de l’urbanisation 

• Les systèmes de villes et la métropolisation



Section 1. L’urbanisation en perspectives

➔Trois aspects abordés
› 1) Les origines du phénomène urbain

› 2) Les grandes tendances de 
l’urbanisation

› 3) Définitions de la ville et de l’urbanisation



1) Les origines du phénomène urbain

➔ Corrélation entre 
agriculture et 
urbanisation 

› 2000 à 3000 ans après 
l’apparition de l ’agriculture, 
apparition de formes de 
proto-urbanisation

› La révolution néolithique  : Autour 
de - 8 000

• Généralisation rapide de 
l’agriculture et de l’élevage 

• augmentation des populations -
sédentarisation et formation de 
villages plus peuplés

• apparition d’une proto-écriture 
et début de stratification des  
rôles sociaux 

› L’apparition d’une proto-
urbanisation en Mésopotamie

• « proto-urbanisation »  : Autour 
de - 7 000 ans  : Jéricho

– quelques hectares

– quelques centaines à 
2000 habitants

• Les premières véritables villes 
apparaissent vers -3000 

Le « croissant fertile », berceau du phénomène urbain

Jericho



1) Les origines du phénomène urbain

➔La « révolution urbaine », conséquence des surplus agricoles 
échangeables 
› Le problème du ravitaillement urbain : existence d’un centre urbain 

suppose un surplus agricole + la possibilité d’échanger ce surplus
› la « double tyrannie »  (P. Bairoch) 

• La tyrannie de l’agriculture
– Densité de peuplement maximale des sociétés pré-néolithiques= 2 à 3 hab/km² 

(régions tropicales)
» En Europe sans doute 0,1 hab/Km² 
» D’après Bairoch = 200000 km² nécessaires pour ravitailler une « ville » de 1000 

habitants 
– Densités au Néolitique

» Jusqu’à 200-400 hab/km² ; 10 hab/km² en moyenne pour la France = 1200 km² 
nécessaires pour ravitailler une « ville » de 1000 habitants

• La tyrannie de la distance
– Les estimations des « coûts de  transport » de marchandises

» À dos d’homme= 1,1-1,3 t-km;  Transport animal = 3-5 t-km ; Transport animal + roue 
= 4-7 t-km

– Même dans les cas les plus favorables, doublement du prix des céréales à 
moins de 300 km

› Les ingrédients de la révolution urbaine en Mésopotamie
• Fertilité + irrigation (deux récoltes par an)
• Aval des bassins fluviaux : réduction des couts de transport en situation 

d’asymétrie ville/campagne
• Régions chaudes = consommation en bois de chauffage



2. Les grandes tendances de l’urbanisation

A.L’urbanisation massive: une tendance récente

B.Les phases de l’urbanisation : la transition urbaine

C.L’émergence des très grandes villes



La stagnation de l’urbanisation en longue 
période

Bairoch P., 1985, De Jéricho à Mexico. Villes et économie dans l’histoire, Paris,Gallimard.

A.L’urbanisation massive: une tendance récente



A.L’urbanisation massive: une tendance récente

➔Progression 
continue du 
taux 
d’urbanisation 
à partir du 
XIXe 

Source: Polèse M., Shearmur R., 2005,  Economie Urbaine et régionale,Paris, Economica.



Le décollage urbain en lien avec la révolution industrielle

Source: Bairoch P., 1985, De Jéricho à Mexico. Villes et économie dans l’histoire, Paris, Gallimard.



A.L’urbanisation massive: une tendance récente

Le taux 
d’urbanisation 
mondial atteint 
50% en 2008

Source : ONU, 2018, World Urbanization Prospects



Les phases de 
l’urbanisation : 

- accélération des 
années 60-70

- net 
ralentissement 
depuis les années 
80

Source: Bairoch P., 1985, De Jéricho à Mexico. Villes et économie dans l’histoire, Paris, Gallimard.

+4%       +3%      +3%      +6%      +9%     +3%

B. La transition urbaine



B. La transition urbaine

Taux d’urbanisation

Taux d’accroissement 
naturel de la PU

Taux d’accroissement 
de la PU

Taux d’exode rural

Temps

Taux 
d’urbanisation 

et taux de 
croissance

Inspiré de : Véron J., 2006, L’urbanisation du monde, Paris, Repères

Modèle en 3 phases (courbe logistique)

Phase de croissance 
lente du taux 
d’urbanisation

Une phase 
d’accélération 
exponentielle

Une phase de croissance ralentie de 
type logarithmique 



3/L’apparition 
des très 
grandes villes:  
le seuil des 2 
millions 
d’habitants

Source : Moriconi-Ebrard, 2000, De 
Babylone à tokyo. Les grandes 
agglomérations du monde, Paris, 
Geophrys



3/L’apparition des très grandes villes:  le seuil des 2 
millions d’habitants

Source : Moriconi-Ebrard, 2000, De Babylone à tokyo. Les grandes agglomérations du monde, Paris, Geophrys



➔Les agglomérations 
ayant plus de 2 M 
d’hab. en 1970
› 1850 : le seuil des 2 M

› 1900  : le seuil des 5 M

› 1930 : le seuil des 10 M

› 1990 : le seuil des 20 M



Les grandes agglomérations du monde en 2018

Source : ONU, 2018 World Urbanization Prospects  



3) Définitions de la ville et de l’urbanisation

➔Trois conceptions de la ville 
› Les collectivités urbaines 

• Critère administratif et/ou juridique
• Certains pays retiennent dans la délimitation de leurs unités 

administratives une qualification de l’urbain
– Exemple: : La loi MAPTAM (2015) instituant les métropoles

› Les agglomérations urbaines
• Critère morphologique= identification des agglomérations de 

population 
– Double critériologie : seuil de population + maille de continuité du bâti 

» En France : une ville = 2000 habitants + continuité de bâti sur 
200m

• Délimitation des unités urbaines françaises (1954)  
» agglomération multicommunale = deux ou plusieurs communes, sur le territoire desquelles une 

zone agglomérée contient plus de 2 000 habitants 
» ville isolée = une seule commune, dont la population agglomérée compte au moins 2 000 habitants

› Les régions urbaines fonctionnelles
• Critère fonctionnel :  le lien entre habitat et emploi 

– Précocité des morphologies urbaines diffuses aux EU : définition des Standard 
Metropolitan Statistical Areas (SMSA) dès 1949

• Zonages fonctionnels en France
– Délimitation des Aires Urbaines proposé par l’INSEE en 1997 (ZAU)
– Nouveau zonage en Aires d’Attraction des Villes (AAV) en 2020



Le zonage en unités urbaines 2020

➔ Taux d’urbanisation en 2017 selon le zonage en UU 2020 : 79,2%



Les unité urbaines en 
2020
UU de Bordeaux en 2020 = 73 
communes 970 054 hab (2017)



Le zonage en aires d’attraction des villes AAV (2020)

➔ Nouveau zonage mis en œuvre en 2020, qui remplace le zonage en Aires 

Urbaines (de 1999 à 2010)

› Harmonisation avec les Functional Urban Areas diffusées par Eurostat et l’OCDE 

➔ Le zonage en AAV distingue pour chaque AAV : 
› le pôle urbain= ensemble contigu de communes à forte densité de population et offrant au moins 1500 

emplois et qui n'est pas situé dans la couronne d'un autre pôle urbain

› la couronne du pôle = communes rurales ou urbaines dont au moins 15 % de la population résidente 

ayant un emploi travaille dans le pôle
• Méthode hiérarchique: On construit d’abord les pôles de niveau le plus élevé (pôles A) et leur couronne, puis les pôles de niveau 

B et leur couronne etc.
– aire d’attraction d’un pôle A reflète l’ensemble des communes qui envoient plus de 15 % de leurs actifs travailler dans le pôle A en question. L’aire d’attraction 

d’un pôle B reflète l’ensemble des communes qui envoient plus de 15 % de leurs actifs travailler dans le pôle B en question, et qui ne sont pas déjà attirées 

par un pôle A, etc. C’est donc l’attraction du pôle de niveau le plus élevé qui domine.

– Exemple : Une commune qui envoie 30 % de ses actifs travailler dans un pôle C, et 16 % dans un pôle A, sera rattachée au pôle A. 

Méthode d’agrégation des carreaux de 
population (200m*200m)
4 niveaux de pôles en fonction de la densité 
de population et du nombre d’emplois



Le zonage en aires d’attraction des villes AAV (2020)

➔ Taux d’urbanisation en 2017 selon le zonage en AAV 2020 : 93,3%



➔Une 
représentation 
très 
« concentrique » 
de l’urbain



➔AAV de Bordeaux
› 1 324 400 hab. en 

2017 et 275 
communes

› Composée de : 
• Pôle = 18 

communes et 
727100 hab

• Couronne= 257 
communes et 
597300 hab.



Attention à la 
diversité 
morphologique des 
« couronnes » :
Elles sont 
composées
- de communes 

appartenant à 
des unités 
urbaines

- de communes 
rurales

L’exemple de l’AAV de Bordeaux



Le croisement des zonages UU et AAV en 2020

Taille des AAV Type
Nombre 
total de 

communes

Dont: Part de 
communes 
dans une 

UU
HORS UNITE 

URBAINE
UNITE 

URBAINE

Aire de Paris
Pôle 337 2 335 99,4%

Couronne 1592 1145 447 28,1%

Aires de 700 000 habitants ou plus 
(hors Paris)

Pôle 170 0 170 100,0%

Couronne 2563 1345 1218 47,5%

Aires de 200 000 à moins de 700 
000 habitants

Pôle 231 0 231 100,0%

Couronne 5467 4001 1466 26,8%

Aires de 50 000 à moins de 200 
000 habitants

Pôle 236 2 234 99,2%

Couronne 7587 6130 1457 19,2%

Aires de moins de 50 000 
habitants

Pôle 771 44 727 94,3%

Couronne 7080 6369 711 10,0%
Communes hors attraction des 

villes
Hors AAV 8931 8348 583 6,5%

Source: INSEE, zonages UU et AAV 2020. Traitement et calculs FG
Lecture: Dans la couronne des AAV de 700 000 hab. et plus (hors Paris), 47,5% des communes appartiennent à une unité 
urbaine


